PROCES-VERBAL DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE BOURG SAINT ANDEOL
SEANCE DU 16 NOVEMBRE 2022

L'an deux mille vingt-deux, le seize novembre a dix-huit heures, le conseil municipal de cette commune,
réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses seances, sous la
présidence de Madame GONNET-TABARDEL, maire de la commune.

Date de convocation : 10 /11 /2022
Nombre des membres en exercice ; 29

Madame le Maire ouvre la séance a 18h30.

Présents et représentés : Elus de la majorité : Mme Frangoise GONNET TABARDEL - M. Patrick GUERIN-
Mme Emilie MARCE (par procuration donnée & M. Alexandre CHABANIS) - M. Jean-Pierre MAUBERT (par
procuration donnée a M. Patrick GUERIN) - Mme Alexandra DEVE-COLLETTE (par procuration donnée a Mme
Marléne BOUVIER) - M. Yvon BLADIER - M. Alexandre CHABANIS — Mme Mariéne BOUVIER - M. Michel
QUINSON — M. Jacky BEAU - M. Patrick ADRAGNA - M. Alain DEFFES - M. Gérard BEYDON — Mme Nicole
HUGUES - Mme Monique BOF (par procuration donnée a M. Jacky BEAU) - M. Alain CARILLION (par
procuration donnée a Mme Frangoise GONNET TABARDEL) - M. Gérard THERON — M. Pascal VAN
WYNENDAELE - Mme Thérése GUINAULT (par procuration donnée a M. Pairick ADRAGNA) - Mme
Emmanuelle BRENIERE (par procuration donnée 3 Mme Nicole HUGUES) - Mme Bénédicte SAUJOT - Mme
Wendy SCHUSCHITZ — Mme Orlane COMBE (par procuration donnée & Mme Wendy SCHUSCHITZ).

Elus de I'opposition : M. Jean Marc SERRE - Mme Maryline LANDRAUD (par procuration donnée & M. Jean-
Yves MAURY) - M. Patrick GARCIA - Mme Mina HARIM (par procuration donnée a M. Patrick GARCIA) - M.
Jean Francois COAT - M. Jean-Yves MAURY.

Quorum : 19 Présents.

Madame le Maire explique que cette séance s'est rajoutée a l'agenda prévu en début d'année pour prendre le temps
nécessaire au débat du PADD PLUIH et remercie Ia présence du personnel de fa communauté de communes et du bureau
d'studes Citadis accompagnant sur la réalisation du PLUL

Madame Le Maire nomme comme secrétaire de séance M. Patrick GUERIN.
ORDRE DU JOUR
ADMINISTRATION GENERALE

Rapporteur : Madame le Maire
1. Approbation du procés-verbal du conseil municipal du 5 octobre 2022

URBANISME - SERVICES TECHNIQUES
Rapporteur : Monsieur Yvon BLADIER
2. Aménagement — convention de réserve fonciére site « Novoceram » & Bourg-Saint-Andeol

3. Débat portant sur les orientations générales du Projet ¢ Aménagement et de Développement Durables
du Plan Local d'Urbanisme intercommunal vaiant programme local de lhabitat (PLUi-H) de la
communauté de communes DRAGA

ADMINISTRATION GENERALE
Rapporteur : Madame le Maire
4, Compte-rendu des attributions exercées par délégation de l'organe délibérant, en application des

dispositions de larticle L.2122-22 du code général des collectivités territoriales.
DELIBERATION N° 1
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APPROBATION DU PROCES-VERBAL DE LA SEANCE DU
CONSEIL MUNICIPAL DU 5 OCTOBRE 2022

L’'Qrdonnance n°2021-1310 du 7 octobre 2021 portant réforme des régles de publicité, d'entrée en vigueur et

de conservation des actes pris par les collectivités territoriales et leurs groupements a modifié I'article L.2121-

15 du Code Général des Collectivités Territoriales, notamment la partie afférente au procés-verbal de chague

séance de conseil municipal.

Cette ordonnance est applicable depuis le 1% juillet 2022,

Le procés-verbal est uniformisé pour toutes les assemblées locales et contiendra la date et 'heure de la séance,
les noms du président, des membres du conseil municipal présents ou représentés et du ou des secrétaires de
séance, le quorum, l'ordre du jour de la séance, les délibérations adoptées et les rapports au vu desquels elles
ont été adoptées, les demandes de scrutin particulier, le résultat des scrutins précisant, s'agissant des scrutins
publics, le nom des votants et le sens de leur vote, et la teneur des discussions au cours de la séance.

Il sera désormais signé par le maire et le secrétaire de seance et sera arréte au commencement de [a séance
suivante, par délibération.

Dans la semaine qui suit la séance au cours de laquelle il a été arrété, le procés-verbal est publié sous forme
électronique de maniére permanente et gratuite sur le site internet de la commune, et un exemplaire sur papier
est mis a la disposition du public sur simple demande.
Il n’y aura plus d’affichage en mairie.
Il est proposé au conseil municipal :

- D'approuver le proces-verbal de la séance du Conseil Municipal du 5 octobre 2022

Adoption a l'unanimité

DELIBERATION N° 2

SITE « NOVOCERAM » A BOURG-SAINT-ANDEOL

VU,
- Larticle L1111-1 du Code Général de la Propriété des Personnes Publics relatif aux acquisitions de
biens et droits a caractere immobilier des collectivités territeriales et de leurs groupements,
— La délibération n°97 en date du 1* septembre 2021 relative a a convention de veille et de stratégie
fonciére entre EPORA, la commune de Bourg-Saint-Andéol et la communauté de communes DRAGA,
CONSIDERANT,

— Que la réalisation d’'un programme mixte a dominante de logements sur le fénement constitué des
parcelles AR 200, 201, 202, 203, 204, 205 et 206 d'une contenance totale de 36 217 m? — situé a Bourg-
Saint-Andéol (ancienne usine de carelage céramiques « Novoceram ») représente un enjeu majeur pour
le territoire de la communauté de communes,

- Que la perspective de maitrise fonciere de ce site répond aux enjeux nationaux de lutte conire
l'artificialisation des sols au travers de la requalification d’'une ancienne friche industrielle et de

Iémergence d’un programme de logements en centre urbain, a Fintérieur des enveloppes urbaines
constituées,



Que les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du
projet de Plan Local d’'Urbanisme intercommunal tenant lieu de Programme Local de 'Habitat (PLUi-H)
- en cours de débat au sein des conseils municipaux — confirment limportance du déblocage du site

« Novoceram » dans ['atteinte des objectifs de production de logements,

Qu'aprés des négociations nombreuses et répétées, le propriétaire du site - SARL LF FORT SAINT
LOUIS - consent un prix de cession fixé & 2 000 000 € HT pour 'ensemble du ténement,

Que le groupe Nexity a fait part de son engagement & procéder & l'acquisition de 27 000 m? pour un
montant de 1 500 000 € HT au sein de cette opération afin de porter un programme de 110 logements
environ,

Que la commune de Bourg-Saint-Andéol pourrait se porter acquéreur d'un lot de 4 500 m? environ au
sud de 'opération — afin de réaliser un espace public en interface avec le groupe scolaire Marie-Rivier,
le projet de forum, I'éventuelle réouverture de la gare voyageurs et le futur quartierd’habitation,

Qu'un lot de 5 000 m2 environ au nord de l'opération pourrait étre dédié a de lactivité économique,
Que la communauté de communes ne peut assurer lintégralité du portage du foncier nécessaire a la
réalisation de cette opération mixte,

Que I'Etablissement Public foncier Ouest Rhéne Alpes peut assurer ce portage foncier pour le compte
de la communauté de communes,

Que la durée de ce portage peut étre fixée a 10 ans,

Qu'a lissue de ce délai, si ces différents lots n'ont pas été réirocédés a un ou plusieurs opérateur(s)
désignés(s), ils devront faire l'objet d’'une acquisition par la communauté de communes et par la
commune de Bourg-Saint-Andéol,

Quau regard du montage envisagé (portage foncier par EPORA), de sa durée (10 ans), de la solidité et
de la multiplicité des acteurs engagés dans cette opération partenariale (EPORA, Nexity, commune de
Bourg-Saint-Andéol, DRAGA), le risque est particuliérement minimise.

Il est proposé au Conseil Municipal :

>

d'approuver les termes du projet de convention de réserve fonciere entre EPORA, la commune de Bourg-
Saint-Andéol et la communauté de communes DRAGA, tel qu'annexé a la présente délibération.

d’autoriser EPORA & procéder a 'acquisition du ténement constitué des parcelles AR 200, 201, 202,
203, 204, 205 et 206 d’une contenance totale de 36 217 m?2 — situé & Bourg-Saint-Andéol au prixde 2
000 000 € HT.

de préciser qu’une enveloppe prévisionnelle supplémentaire de 50 000 € HT de portage foncier (impdts,
assurance, études techniques éventuelles) est prévue, portant le colt de revient prévisionnel de
l'assiette fonciére a 2 050 000 € HT.

de préciser qu'en labsence d’'un opérateur en mesure de se substituer & elle, la communaute de
communes s'engage a acqueérir le lot Nord d’'une surface d’environ 5000 m?2 au terme du portage assuré
par EPORA.

de préciser que la commune s'engage a acquérir le lot Sud d'une surface d’environ 4 500 m? avant le
terme du portage assuré par EPORA.

d’autoriser EPORA a céder au groupe NEXITY ou a toute autre personne morale venant lui substituer
une emprise d’environ 2,7 ha a détacher de la partie centrale du ténement pour un montant de 1 500
000 € HT.

d'indiquer qu'en cas de défaillance ou d'absence d’'un opérateur en mesure de se substituer a elle d'ici
le terme de la convention pour 'acquisition de ce lot d’environ 2,7 ha, la communauté de Communes se
porte également garante du rachat final de ce lot.

de préciser qu’il est convenu avec la commune de Bourg-Saint-Andéol une clause de revoyure
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permettant d'envisager une participation de cette derniére au rachat final du bien si un tel cas venait &
se présenter.

» dautoriser le Maire ou son représentant, a signer cette convention de réserve fonciére et a accomplir
toutes les démarches et signer tous les documents relatifs a cette affaire.

Madame le Maire explique que ce sujet a été voté en conseil communautaire la semaine derniere et approuve
malgré quelques abstentions mais aucun vote contre. Elle profite de l'instant pour remercier les services de Ja
communauté de communes qui ont cheminé depuis de nombreux mois sur cette affaire ou les promoleurs
immobiliers se sont succédés depuis quelques temps sur le projet et ot rien n'avait abouti. It a été fait valoir
auprés de lactuel propriétaire Landforce le souhait de voir ce découpage évoluer et commencé a évoquer la
possibilité d'expropriation méme siles conditions sont complexes. Cela a permis d'aboutir a cette proposition et
au partage du projet entre les frois interlocuteurs pour un cout d'opération qui est bien plus bas qu'auparavant.
L'offre de Landforce de 2 millions d'euros, est complétée par un engagement a laisser 10% du cout tofal de la
taxe s'if ne va pas au bout du projet.

M. Bladier indique qu'il faut étre conscient que Nexily, en termes de rentabilité financiére du projet, a fait un
effort en réduisant le nombre de logements par rapport au projef initial qui était trop important pour Bourg Saint
Andéol.

M. Serre fait remarquer qu'il est surprenant que Mme Maltei se soit abstenue a la communaulé de communes
malgré le vote de 'opposition. Mme le Maire répond que c'est son choix.

M. Garcia ajoute que la commune de St Marcel s'est également abstenue et regrette que ce projet n'ait pas
trouvé 'unanimité par I'ensemble des communes, c'est un projet d'intérét général et il est navrant de constater
que l'esprit intercommunal n'y est pas.

Adoption a ['unanimité
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La Commune de Bourg-Saint-Andéol, représentée par Monsieur Patrick GUERIN, 1% adjoint au
Maire, dGment habiiité & signer ia présente Convention par délibération de Fassembiée délibérante
et date du 16/11/2022,

Ci-aprés désignée per « la Commung »,

La Communauté de Communes Du Rhdnea Aux Gorges de I"Ardéche, reprasentée par Madame
Frangoise GONNET-TABARDEL, Présidente, ddment habilitée & signer ia prasente Convention par
délibération de lassemblée délibérante 2n date du 10/11/2022,

Ci-aprés désignée par « I'EPCI »,

Lorsque des éiéments de la convention concernent la Commune et/ou Ja Communauié de
Communes, elles sont désignées par « 1a ou les Colieclivité{s):»

Et
D'autre part,

L'étamlssement Public Foncier de I"Ouest Rhéne=Alpes {EPORA}, représenté sa Directrice
Géndrale, Madame Fiorence WILAIRE, autorisée & Veffet des présentes par une dékbération

A G237 simxesarsrecransas . du Consell d’administration de I'EPORA en date du 25 novembre 2022,
aPPrOUVEE {8 warrriemsirsares par le Préfet de la Réglon Auvergne-Rhine-Aipes,

Ci-aprés désigné par les initiaies « EPORA »,

Ci-apras désignés ensemble par « s Parties »,
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PREANIBULE

L'EPORA st un Etablissement Public d’Etat 3 caractére Industriel et commercial charge d'une
mission de service public,

Dans le cadre de Farticle L3211 du code de |"Urbanismie, 'EPORA lutte contre I"étalement urbain
en Fournissant les assiettas fonciéres nécessaires aux projets d’aménagement des collectivités, gu'il
mobilise dans 12 tissu urbain constitué, pour servir les politiquas de 'habltat, du développement
aconomique et plus largement de I'eménagemaeant du tertitoire.

A ce titre, il accompagne les collectivités et leurs groupements en charge des peolitiques
d'aménagament pour identifier les gisements fonciers mobilisables, étudier et définir les stratégies
de mobilisstion fantlére sur le court ot long terme, capter les opportunilés foncigéres, vérifier
Féconomie et la faisabilitd des projets, pour orienter Faction fonciare publigue 13 ofl ellz estla plus
pertinenta.

£n partenariat avec les collectivités poursuivant fes projets d'arnénagement, 'EPORA met en ceavre
tes stratégies fonciéres. Il acquiert les terrains, en assure le portage financier et patrimonial, vy
réalise les travaux de requalification foncidre le cas échéant, pour céder 3 Ja collectivité, son
concessionnaire, ou l'opérateur gu'elle désigne, un terrain prét & étre aménagé dans un délai
contorme & la stratégie fonciére convenue.

Les modalités diintervention de FEPORA, au bénéfice des Collectivités relevant de son perimeétre

dintervention, ont &té précisées dans le cadre de sen Programme Pluriannuel d’Intervention {PPI)
2021-2025, déliberé par son Conseil d’administration du 05 mars 2021,

La(es) Collectivité(s) souhazite(nt) maobifiser une emprise foncidre pour servir un projet
d'amanagement . sur son{leur) terfitoire, antrant dans les axes d'intervention de FEPORA,

A celte fin, ies Parties se sont rapprochées aux fins de coopérer entre pouvoirs adjudicateurs atin
de réaliser jeurs missions de service public st atteindre leurs objectifs communs en matiére
d’aménagement foncier, en vue de réaliser des projets d'intérét géneral auxquels ils concourent
ensamble selon feurs compétences respectives.

La présente Convention a pour objat de définir les obligations de chacune des parties dans le cadre
de la coopération qui est instituée pour ta constitution de réserve fonciere pour le compte de ia
collectivité.

Clle s& décompose.en trois parties complémentaires :

- les Clausss Pariiculieres qui recensent I'ensemble des élémems techniques et financiers
directament refiés aux projets de la collectivité ;

- es Clauses Sénérales aqui décrivent les modalités d‘action d'EPGRA vis-a-vis de ses co-
contractants pour concourlr 2 la réalisation de ce projet.

- Les annexes,

Ceci étant exposs, l est convenu ce gui suil.
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CLAUSES PARTICULIERES

Article 1 - Histariqus et contexte de Ip coopdrotion entre pouvairs odjudicatewrs

Au vu du caractére spécifique de cette opération de portage et son fort niveau d’engagement
financier, il a 4té convenu entre les Parties de la mise en ceuvre de la présente convention de
réserve fonciére, totalement indépendante de Ja conventlon de vellie et de stratégie fonciere
récermment signée en date du 10 décembre 2021 eritre les mémes partenaires,

1l est spécifié qu'aucune dépense n‘a été engagée 3 la date de signature sur les biens objet de la
présente dans le cadre d'une autre convention en vigueur.

Article 2 — L'assiette fonciére  réserver

Les hiens Immoebiliers, ci-apiés désignés « les Biens », objets de Is Convention, sont ceux incius
dans le périmatre de réserve fonciare tel gue fixé par les plans annexés (Annexe 2).

L'assiette fonciére a mobiliser totalise une superficie de 36 217 m? et comprend 7 parcelies. T
s'agit d'un terrain nu requalifié et dépollué, prét a &tre ameénagé. L'ensemble des batiments qui
préexistalent ont €té démolis par le propriéiaire actuel.

Article 3 - La conformite de lo coopération avec la strotégie et le PPI de FEPORA

Les intervertions de EPORA objet de la Convention se réalisent en conformité avec
dlintervention r%5 intituld « Préparer les fonciers stratégigues d'avenir » du Programme Pluriannuel
d’Intervention 2021-2025 de I'EPORA.

LA Stratégle rurale est-elle applicable : NON

Article 4 = Intérat stratégigue de Vassiette fonriére
Un investisseur privé, fa SARL LF FORT SAINT-LOUIS, s'est rendu propriétaire de ia #riche
NOVOCERAM suite & ia liquidation judiciaire de Fentreprise. Le site d‘une surface d’environ 3,6 ha
se situe au coeur de 13 Commuone de Bourg-Saint-Andsei, Spécisliste des questions de recyclaga
fonicier et de dépoliution des sois, le propriétaire, adossé a I'entreprise VALGO, a mené les ravaux
de requalification foncigre du site. Aprés un compromis qui a échoué avec un promoteur national,
las collectivités sont entrées en refation avec le mandataire du prepriétaire pour discuter de ce site
hautement stratégique pour le développement futur de 1a commune et particulierement suivi par
les services de ['Etat (Atelier de Territoire sur 12 commune, Petites Villes de Demain, élaboration en
cours du PLUi-H...}). Lors de rédcentes discussions, une offre de vente ferme 3 été proposée aux
callectivitds gui ont sollicité EPORA pour assurer le portage foncier.

Le projet d’urbanisation du secteur a été défini el sera traduit prochainement dans le cadre d'une
oricntation d'aménagement et de programmation en cours de rédaction. Trois macro-lots 01! été
identifiés avec des horlzons de portage distincts -
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Le lot central sera dédié & la réalisation d'un programme immobiller d‘ampleur (construction
de 100 & 110 logerents dont une quarantaine de logements locatifs sotiaux). Les
collectivités sont en discussion avancées avec Fopérateur NEXITY qui a émis une offre 3
hauteur de 55 €/m2 pour |'acquisition de 2,7 ha. Une promesse de vente devrait &tre signde
Immadiatement apras I'acquisition par EPORA pour une vente effective dans les 2 ans. Ainsi,
le projet sur ce ténement est porté parla Communauté de Communes Du Rhane Aux Gorges
de 'Ardéche, callectivité partenalre compétente, garante du rachat final du bien en cas de
défailiance ou d'absence d'un opérateur en mesure de se substituer a elle d'ic le terme de
ta comvention. Toutefois, il est d'ores &t déja convenu avec la commune de Bourg-Saint-
Andéol d'une clause de revoyure permettant d'envisager une participation de cette dernidre
au rachat final du bien si un tef cas devalt se présenter pour les collectivités,

Le lot Sud, d'une surface d'environ 4000 m2, constituerait une réserve foncidre au bénéfica
de la Commune en vue d'un projet public & définir & proxlmité immedlate dis groupe scolaire
Marie Rivier. Ce projet est porté par ta commune, collectivité partenaire compétente qui
s'engage 3 acquérir ce ténement au terma du portage assuré par EPORA,

Le ot Nord, d'une surface denviron S000 m?2, conserverait sa vocation écanomigue avec fa
réatisation & terme d‘un programme immoebifier d'entreprises. Ce projet est porte par fa
Communatité de Communes, collectivité partenaire compétente qui sengage & acquérir ce
ténement au terme du portage assuré par EPORA,

La Convention est conclue pour une durée de 10 ans & compter da 5o date ge signature,

Article 6 - Coit de revient prévisionnel de 'nssiette fonciére réservée

Le coiit de revient.de Passiette foncidre réservée décrite 3 article 2 ast estimé & 1 2 050 000 € HT
{arrond! au millier deuro supérieur}.

Les parties reconnalssent que les négociations foncidres obfet de la présente Convention
comportent des rlsques d'aléas pouvant conduire & I'augmentation des dépenses de l'operation et
du co(t de revient du foncier évoqué ci-avant.

Aussi, les parties s'accordent sur le fait que FEPDRA pourra poursuivre Vopération en engageant
des depenses, sans nécessité d'en passer par la voie d'un avenant, tant gue celles-ci ne condisent
pas 4 ce que le co(it de revient prévisionnel ne dépasse de plus de 15% le montant indigué ci-

avant,

Article 7 - Gestion des donndes perspanelles

Les stipulations-applicables a la gestion des données personneles sont indiquées en annexe 5
Chaque Partie s'engage & désigner un point de contact au sein de son organisalion pour les
personnes concerndes, Les coordonnées de cette personne sont les suivantes :

Y
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- Pour VEPORA ; son Délégué 2 la Protection des Donnees joignable a fadresse suivante
dpd@epora.fr ou par voie postale 3 {‘adresse | EPORA - 2 avenue Griiner - CS 32902 - 42029
Saint-Etienne Cedex 1.

- Pour la{es) Collectivités): [...] . Pour EPCI : son Delégué a la Protection des Données
joignable & I'adrasse suivante contact@ccdraga.fr ou par voie postale a P'adresse : Communauts
da communeas DRAGA - 2 avenue du Marechal Leclerc 07700 Bourg-Saint-Andéot,

- Pour la commune ?7
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CLAUSES GENERALES

Article 8 - L'objet général de fg Convention

8.1 La présente Cunvention a pour objet de déterminer les madaiités de !a coopération publique
entre VEPORA et Ja ou les callectivité(s) signataire(s) pour ia réalisation de leurs missions ce service
public,

8.2 L'EPORA ‘est ainsi chargé d'acquérir 2t réserver une assiette fonciére considérée comme
stratégique pour le développement urbain du territolre. Pour ce faire, FEPORA condult das études
techniques et pré-opérationnelles, acquigrt les fonciers du périmétre des présentes, assure la
maitrise d'cuvrage des travaux de mise en sécurité le cas échéant et gére en qualité de propriétaire,
las biens immobiliers réservé pour i@ compte de la ou les collectivité(s) signataire(s) durant le
portage selon les modalités de coppération technique stipulées en annexe,

.3 VEPORA consent aux présentas de moblliser, sans répercussion financiére, son ingénierie
technique, administrative et financiére propre en matiére d'actions fonciéres, de gestioh, de
sécurlsation du patrimoine et de maitrise d'ouvrage.

8:4 Il assure par ailleurs le portage financier, durant la Convention, des dépenses consenties pour
la réalisation des missions susvisdes, nécessitant des expertises ou interventions externes, dontla
sarame constituera fe prix de vente des biens destinés & chague collectivitd garante.

8.5-La ou les collectivité(s) partenaire compétente das présentes s'engage{nt), au travers de laurs
cormnpétences propres A faciliter Fensemble des cpérations fancléres en rmettant a disposition toubes
les informations nécessaires et en permettant 3 'établissement de mobiliser ies moyens de
prérogatives publigiies utiles.

B.G Le colleciivité compétente désignée s‘engage au tltre des présentes, o acquérir les biens
mobilisds et portés par I'EPORA dans les conditions fixées aux présentes ou & désigner un operateur
en mesure de la faire. Dans ce dernier cas, la Convention fixae &galement fes modalltes de versemant
par la collectivité garante, d‘une subvention d'équilibre compensant e cas échéant |e déficit global
de 'opération,

Articie § ~ Durée de lg Convention et du portoge

La durée de ia présente Convention est fixde 3 I'articie § des conditions particuliéres.

Au-deld du terme de Ia Conventicn acté comme précisé ci-avant, il n'est plus possible d'engager
g8 nouvealx portages fonciers ou d'‘opérations de requalification fonciére et le solde de la
Convention est établi conformément & Farticle 14 La collectivité compétente acquiert la totalité de
lassiette fonciére dans les six mois suivants le terme de la Convention au pius tard. L'EPORA
zssurera les dépenses nécessaires au portage foncier dans les conditions des présentes jusqu's
Vexécution compléte des engagements des parties de vendre et d'acquérir les biens.

11
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Article 10~ Engugements de vendre et d'acquérir

La collectivité compéitente s'engage sans réserve, au titre des présentes, & acquerir Fassistie
fonciére au prix de vente contractuel indiqué & Y'article 11, au terme de son portage correspondant
au tarme de la Convention, dans les conditions précisées aux présentes.

Réciproquement, 'ERORA s'engsge a céder Vassiette foncigre acquise a la collectivité compétente
au plus tard au terme du portage, aux prix et condltlons stlpulées sux présentes,

La coliectivité compétenta pgut désigner un tiers pour se substituer 3 elle dans Facquisition des
hiens & I'EPORA dans les conditions prévues dans le présent contrat. Dans ces circonstances, elle
s'engage & ce que l2 vente se fasse dans les mémes conditions que celles qui lui sont applicables
ou, si cela s’avére impossible, de compenser les écarts de conditions et de prix, tels que dans les
fimites prévues par la Convention,

Article 11 —Prix de vente contractuel de Passiette fonciére mohilisée

Conformément aux statuts des Etablissements Publics Fonciers d’Etat (EPFE), le prix de vente
contractuel de I'assiette foncidre mobiliséa et préparée par I'EPORA et cédée a la Collectivité
compétante est égal & son prix de reviant,

Le prix de reviant correspond & fa valeur comptable HT mentionnée dans les écritures de FEPORA.
1l est égal 3 12 somme des dépenses régiées dites de portage fondier affectdes & Uopération (ou &
I‘une unité fonciére cédée) diminuée des recettes d'exploitation, recettes opérationnelles (vente
mobiliére, matériaux, etc.) de valorisation des biens (loyers, indemnité d’occupation, etc) et des
subventions pergues attachées aux biens.

- Les depenses dites de portage foncier consistent en

- le prix d’'acquisition de la propriété vendue, les frais de notaire et de publication et autres
frois connexes ;

- e coiit des études technigues réalisées ;

- le cofit des travaux de sécurisation realisés comprenant les colts de maiirise d'uvre =
tous autres frais connexes ;

- le cas &chéant, les frais de relogement et de réslliation relatifs aux contrats d'occcupalion |

- les frais de gestion afférents (assurances, taxes &t impdts affectés, séeurisation ©' enkretien
¢y patrimoine, etc.) 3

~ les frais de consultation d'opérateurs le cas eéchéant ;

- ies honoraires de conseils ou autres, et de contentieux le cas echéant ;

~ toute autre dépense relative au foncier considéré.

agent comptabie public de VEPORA certifle les dépenses réalisées sur le bien vendu. L'état des
dépenses certifié est tfransmis a la collectivité garante en vue de recueillir son consentement sur
les conditions de la vente.

Dans le cas o la présente Convention bénéficie du dispositif de I'EPORA dit de

ruraie », les frais de notaire inhérents 3 Macquisition des biens sont deéduits du prix de vente hors
taxe.

12
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Article 12 - pModafités purtivuliéres applicobles en cos de ventes partielles de assiette fanciére

Dans le cas ol la coliectivité partenaire souhaite acquénir auprés de 'EPORA des parties de l'assiette
fongiére en caurs de mobilisation, le prix de vente des biens concernds est égal 2 leur prix de
revient,

Articie 13 - Substitution de la collectivité compétente par un ters

13.1- Principes de ta substitution

A sa demande, ia collectivité compétente peut se faire substituer par un tiers dans sas obligations
d'acquérir les biens auprés de 'EPORA lorsque la vente intervient aux mémes conditions que celles
applicables & la collectivité au titre des présentes.

Celte procédure ne dégage pas la collectivité compétente de ses obligations d'acquérir et se fera a
ses frais ot risques dans le cas ols le tiers désigné défaiilirait,

La revente & tiers se fera de fagon priviléglée aprés une publicité et, le cas échéant, mise an
eoncurrence des offres d'achat recuaillies,

Toujours & sa demande, la collectivité compétente peut demander & I'EPORA de sa faiie subshituar
par un tlers & un prix de vente ou & des conditions différentes de celles prévues a lo présence
Convention, Dans pareille situation, I'EPORA peut refuser cette fafulté de substitution a la
collectivité <'it 'astime lesé dans celte substitution sans nécessitd de justifier sa décision.

[Dans ia cas ol le prix de vante & tiers est inféricur au prix de vente contractuel tel gue défini ci-
avant, et sf le tiers est désigné sans publicité préalable, la collectivité doit justifier le prix par un
avis de la Direction de I'Immobilier de I'Etat ou un avis de valeur &rabli par un professionnel de
Iirntmobilier, & défaut de guoi I'EPORA pourra refuser de doniner suite & la substitution,

13,2~ Modalités de fa substitution

La collectivité compétente s'engage & transmettre 3 I'EPORA la déliberation de son instance gui
désigne l'apérateur qui se substitue & ses ebligations et les conditions dans lesquelies il le fait.

Cette délibération précise :

- le prix de vente négocié |

- i le tiers est désigné sans mise en concurrence, Pavie du service de I'Etat &n charge des
domaines ou un avis de valeur d'un profassionnel de Fimmobilier ;

- lorsque le prix de vente est Inférieur aux avis de valeurs susvisés, les muotifs ¢'intdrét général
et les contreparties justifiant cette différence. Dans le cas ol e prix de veate est inférleur
aux avis de valeurs susvisés, 'EPORA se réserve le draoit de ne pas danner suite a |2
substilution &'l estime gue ies motifs d'intérét général of les contreparties. susvisdes ne
justifient pas Pécart de prix.

13.3- Provisions et calcul final des participations de la colfectivité

Dans le ¢as ol ie prix de vente cantractualisé est supdrieur au prix de vente ndgocié avec 12 tiers
désigné, Ja coliectivitd devient redevable automatiquement, dés Peffectivite de 1z vente, d'une
participation financiére égale a la difféerence entre le prix de vente contractual et e prix de {a vente

au Hers,
13
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Dans la mesure ou fa participation de la collectivité parmet & I'acquéreur désigné par elle d'acquérir
les hiens en dessous du prix de vente contractualisé, it y a lieu de considérer cette participation
comme una subvention « complément de prix » au sens de la réglementation applicable en matiere
de taxe sur la valeur ajoutée,

Conformément aux dispositions de 'article 266, 1 du Code général des impdts ¢t du BOI - TVA-
BASE- 10-10-10 paragraphe 360, cette subvention « complément de prix » sera soumise aux r2gkes
d’imposition applicable & lopération dont elle vompiéte te prix. Ainsi, cette participation sera
imposable 3 la TVA si 'opération de vente est elle-m&me sournise a la TVA. Cette pariicipation ne
sera pas assujettie & la TVA, si l'opération béngficie d’'une exanération de TVA.

Cette participation peut étre appelée par 1'établissement & tout moment consécutivement a fa vente
des Immeubles en question, dans les conditions précisées dans les articles suivants.

Au terme de la Convention, un solde esi éishli dans les conditions de "article 14.5.

13.4- Destination et ahligation de réaliser portant sur les biens cédés a tiers

Lorsque la vents intervient au bénéfice d‘un tiers désigné par la commune au vu d'un projet porté
par celui-ci, fa destination des biens cédés, notamment le nombre de logements le cas échéant, est
précisé & |acte de vente et garantiz par des clauses spécifiques en accord avec 1a collectivita,

De mé&me, I'acte de vente 3 tiers garantit la réalisation concréte du projet dans un délai limite fixé
entre la collectivité compétente et FEPORA,

Article 14 - Modalités de poiement - Versgment des avances — Solde de Vopération

14.1 Patement des prix de venle

Le prix des biens vendus par VEPORA & la collectivité garante ou au tiers qu'elle désigne dans -

cadre des présentes est percu en totalité et en une seule fois consécutivement a Ja ventg, selon les
conditicns réglementalres en vigueur s'appliquant aux personnes morales de droit public. Par
dérogatian justifiée et sur accord formesl de 'EPCORA, il peut &tre réallsé en 2 échéances maximum
sur, au plus, deux exercices conseécutifs,

La taxe fonciére imputabie 5 Vannée de Ja vente est prise en charge intégralement par
t'EPORA.

14,2 Paiement des remboursements de dépenses post cession

Les dépenses payées par 'EPORA aprés 12 date d'arrét de |'état des dépenses certifié vise 2 l'aticle
11 derpeurent exigibles aupres de ia collectivité garante,

Cette dernigre procédera au remboursement desdites dépenses dans les 30 jours suivants la
réception d’'un état des dépenses certifié par I'agent comptable public de 'EPORA et du titre de
recette correspondant.

14.3 Versement des avances

La collectivité garante peut choisir de verser des avances mobilisables selon o échéancier
particutier en déduction des sommes a verser au titre, soit des prix de vente ou remboursement de
dépenses, soit des participations dues au titre des ventes & des tiers.

14
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Los échéanciers d'avances prévues & la signature des présentes sont fournis en aanexe.

La collectivité peut &galement demander & EPORA en cours de Convention la mise en place
d'avances mobilisables sur las prix de vente des biens portés au titre dela Conventon,

L'EPORA dispose d'un délai de 30 jours pour décider de la mise en place de ces avances, a défaut
de quoi elles sont réputées refusées.

La décision de I"EPORA retient une des trols options suivantes !

OPTION A : Versement d'une avance & 'échéance souhaitdée de 30% du prix d'scquisition du biers
considére ;

OPTION B Varsament d'une avance & VMéchdance souhoitée de 50% du prix d'acquisition du bien
considéré ;

OPTION.C : Versement d'une avance 3 I"échéance souhaitée de 70% du prix d'acquisition du bien
considéré,

Les avances réalisées dans ce cadre sont arrondies au mililer d'euros supérieur.

ta dédsion de FEPORA précise i'option retenue ef le montant correspondant, L'EFORA adresse aux
édchéances précisées [es titres de recette relatifs A Vavance 3 verser.

A Fapproche de ja date de versement de Vavance, 'EPORA emet et communique & 2 collectivité
garante le titre de recette correspondant. Au vu du titre, la collectivité procéde zu versement de
I'avance dans fes 30 jours sujvant o date de versemeant Ingcrite aux présentes,

Dans 1e cas oft les avances mobilisables devaient 8tre supérieures aux subventions de complément
de prix ou au prix de vente contractuel des fonciers rdsiduels, 'EPORA s'engage 3 reverser
Fexcadent a la collectivité gsrante dans les 45 jours suivant 'émission -du titre de recette par le
collectivité garante, etabli sur I3 base du bilan finander définitif,

4.4 Palernent des participations

A l'oceasion des ventes A des opérateurs tiers, 1 collectivitd peut étre redevable vis-a-vis de
I'EPORA de participations telle que stipuides a [article 13.

LU'ensemble desdites participations sera appelé en fin d'opération en une seule fois au vu du prix de
vente contractuel définitif de I'assigtte foncidre,

14,5 Etat de soide de Fopération

A lissue de la derniére cession fonciére, un état des dépenses totales est certifié par 1"agenc
comptable de I'établissement. A partir de celui-ei, FEPORA dresse le soide financier définitil de 1a
Convention et établit :

- Le prix de revient définitit de Yassiette fonciére mobillsée ;
- Le montant total des recettes diverses encaissées, dont les loyers et les subventions.

Ii aétermine ie prix de vente contractuel final de l'assiette fonclére conformeément & [‘articie 11. Un
soide esk établi en déduisant au prix de vente contractuel finat les prix de vente intermédiaires
pergus par I'EPORA tout au long de 1a Convention.

Le solde dil par |la collectivité est établi en déduisant du prix de vente contractuel Fensemble des
prix de vente pergus par VEPORA, Le solde équivaut a une subvention comptément de prix et est
assujett @ ja Taxe sur la Valeur Ajoutée.
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Le solde fait i'obijet d'un titre de recette émis par I'EPORA qui le transmet & la collectivité
comipétente accompagné des piéces justificatives, & savair :

- L'4tst des dépenses certifiées dé&finitif ;
- L'état des receties diverses pergues ;
- l'etat des prix de vente partielie pergus.

Le solde des dépenses exigibles est établi et refacturé dans les conditlons stipulées ci-dessus, sl
ast supérieur & 500 £ HT, En deca de 500 € HT, I'EPORA peut ne pas dernander le solde,

Le partenaire verse dans les trente jours suivant fa réception du titre de receite les sommes
correspondantes,

Dans le cas ol des sommes permettant de solder Vopération seraient & daveir de I'EPORA 3 la

collectivité partenaire compétente, cette derntére etablit le titre de recette au vu de la
cormrmunlcation des piéces justificatives ci-avant énumérdes.

Article 15 ~ Intéressement ou prix - retour & meilleure fortune

I est expressément convenu que pour ie cas oll la Colfectivité, avant Pexgpiration dune période de
cing ans & compter de V'acquisition des Biens par elle, ravendrait les Biens en 1'état ol elle tes a
acquls, & un prix supdricur 3 celui fixé dans l'acte de vente signé entre FEPORA et 1a Collectivitd,
cette derniére sera redevable & I'EPORA d'une somme égale 3 la moitié de la différence - < le
prist payé & I'EPORA et le prix de vente per¢u par la Collactivité sur les Biens considérés.

Articte 16 — Mabilisation des subventions publigues

L'EPORA s'engage & mobiliser les subventions publiques susceptibles d‘étre alloudes par |0
personnes publiques an fonction des caractéristiques des portages réalisés.

Il est précisé que seu YEPORA est compétent pour maobiliser les subventions publiques lices aux
portages qu'il réalise.

Article 17 = Communication £t gouverndnce

17.1-Fchanges d'informations enire les parties

Dang le cadre du suivi annuel prévu a larticle 16.4 de 12 Convention, 'EPORA s’engage a remettrs
4 la(es) Collectivité(s), toutes informations refatives & 1'état d'avancement de la Convention.

En tout état de cause, FEPORA s'engage & remettre & lales) Collectivité(s), toutes les informations
qu'il détient : diagnostics techniques, études réalisées, programme de travaux et proces-verbaux
da réception des travausx,

La{es) Collectivité{s) s'engage(nt) en retour a remettre & FEPORA toutes les informations de toute
nature en sa possession et de nature & faciliter {a mission de cetie derniére. Efle{s} donneralent)
accés aux agents de 'EPORA ou & ses commettanis diment mandaiés & tous documants ou
Informations en Jeur possession et nécessaires a I'accomplissement de |» mission de Y'EPORA.

16
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Lales) Coliectivités met(tent) 3 disposition pour le systéme d’informaticn géographique de VEPORA
(S1G) les données numérigues diverses dans le secteur concerné par ia réalisation de ta Convention,

Les fichiers informatiques de données sont extraits de différentes bases de donriéas : pian
cadastral, PLU, photos aériennes ou toute autre donnée permettant de mener a bien les obhjectifs
céfints par k2 Convention.

Les parties s'engagent & conserver 'ensemble des données transmises par la{es) Collectivité(s],
cous toutes formes et sous tous supports, pour autant gue leur utilisation soit strictement lige 2
I‘chjet de lo Convention. L'EPORA s'interdit expressément tout autre usage de ces données.

1is s'engagent 3 détruire les données qu'il n'aurait pas utilledes dans le cadre de Vexécution de la
Conveantion.

17.2- Obligations da transparence sur les engagements financiers

La(es} Collectivité(s) s’engage(nt) a informer son(ieurs) assembiéa(s) délibéranta(s), notamment
dans ses procéduras et documents budgétaires, des gngagemanits contractés dans le cadre des
Conventions passées avec EPORA dans les conditions prévues par le code général des collectivités
rerritoriales.

17.3- Dispositions générales en matiére de communication des parties

En application de la Convention, 'EPORA coopére avec les autres signataires trés en amont des
opérations prévues par celle-ci, afin de requalifier le foncler et de facHiter 1a muse en cedvre de son
prajet.

L'EPORA, s‘engage, dans la communication relative aux opérétior\s qu'il méng, & indiquer, 4 ses
frais et de manigre fisibie sur tous ses supports de communication, qu'il intervient en coopération
avec la{es) Collectivité(es), par exemple sur les panneaux de chantier,

De méme, lorsque la(es) Collectivité(s) méneralont} 3 bien son{leurs) projet{s) sur un ténemaent
ayant bénéficié de ¥intervention de 'EPORA, 12 communication alers mise en place devra lindiquer,
3 ses frals et de manidre lisible, sur tous ses supporis de communication,

Par ailieurs, dans le cadre de leur partenariat, les Parties s'engagent mutuellement & associer
‘ensembie des cosignataires de ta Convention & toute manifestation ou évériament hé au projet
COMIMULT,

17.4- Suivi annuel de ia Convention et comité de pifoltage

O'accard entre |as.partles, le suivi de |a présente Convention et des engagements lits est reéalisé
dans le cadre d'un comité de pilotage faisant concourir des représentants des parties signataires,
gue chaque partie s'engage & désigner 2 1a suite de fa signature des présentes.

Le comitéd de pllotage est le lieu d’échange privilégié pour

- piloter les acquisitions fonciéres mise en ceuvre par les parties, préciser le sort réserveé - aux
différents portages, convenir des plannings de mise en oruvre |

- Convenir des modalités de mise en place des outils de maitrise fonciére, notamment du droit
de préemption urbain et de procédures d'expropriation pour cause gdrutllivé publigue ;

- Rendre compte de Mavancement des études et dossiers d'acquisition fonciére et échanger
sur les projets de demande d'acquisttion ;

. Planifiar financidrement Jes ventes, les appels 3 participelion, los remboursements divers
résulkant de Fapplication des présentes |
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- Planifier les cesslons, cadrer et organiser les recherches d'opérateurs ;

- Tout autre sujet utile & I"accomplissement de la mission de partie dans le cadre des
présentes.

- el

Article 18 —Résiliation, terme, cldiure, ciouse pénaie et litiges

18.1 - Résifigtion sur accord des parties

Sauf application des dispesitions susvisées, la Convention ne peut &tre résliiée que d'un commun
accord entre les Partigs.

En cas de résiliation, i} est procédé immédiaternent 3 un constat contradictoire des missicns
effectudes par 'EPORA. Ce constat falt I'objet d'un procés-verbal communiqué 3 [2 caliectivité qui
dispose d'un délai de 30 jours & compter de la réception pour Fapprouver. En 'absence d'accord
expresse de la collectivité dans ce délai, le proceés-verbal est réputé accepté.

La Collectivité est tenue de rembourser les dépenses et frais acquitiés par FEPORA dans un délai
de six mols sulvant la déciston de résiliation de Ia Convention.

18.2 - ferme de la Convention

La Convention expire a I'issue de la durée visée a l'articla 5. A compter de cette date, aucun
nouveau portage ne peut 2tre réalisé et les modalités de ciéture prévues a V'article 13
s'applquent,

18.3 - Constelation de ia cldture des engagements

C'accord entre les parties, les engagements nés de la Convention prennent fin 3 la

par 'EPGRA, de la liquidation des portages fonciers et de la compiéte réalisation des engagements
financiers, notamment du versement du solde des remboursements exiogibles. Cette constatation
prend la forme d'un courrler adressé aux collectivités signataires prenant acte de la situation | de
la cldture de la Convention.

18.4- Stipuiations applicables en cas de dépassement des durées de portage

Daccord entre les parties, dans i2 cas ol les durées de portage ne sont pas respectées de seul fait
de Ia collectivité compétente, 'EPORA peut facturer & ladite coflectivité, qui accepte de la payar,
une pénalité de 3% du prix de vente contractuel & chague date anniversaire de portage au-deld de
"4chéance de la Convention, dés la premiére année de dépassement effectif, facturde chaque
année.

18.5- Stipulations applicables en cas de litiges ou de contestation

A l'occasion de toute contestation ou tout litlge relatif 3 |'interprétation ou & Iapplication d= ia
Convention, tes Parties s'engagent & rechercher un accord amiabie,

A defaut, si aucun accord ne peut &tre trouvé dans un délai de 3 mais & compter de la premiére
convocation d'une partie par autre par LRAR, e litige est porté devant le Tribunal Administratif
compétent.

Article 19 —Hiérarchie et voleur controctuele des pisces
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En cas de contradiction &ventuelle entre les dispositions des Clauses Généraies et des Clauses
Particuliéres, ce sont ces dernidres qui prévalent.

Les annexes sont placées 3 |a fin de ce document pour faciliter ia lecture du contrat, mais elles
ont pleinement valeur contractuelie.

Fait & Saint-Ctienne, le ...

En 1 exemplaite original par sighatake.

Four Ia conimune Pour I'EPCI
le 1= adjoint, La Présidente,
Patrick GUERIN Francoise GONMNET-TABARDEL

Four I'EPORA,
ia Directrice Générale,
Fiorence HILAIRE
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ANNEXE 1 - Modualités de la coopération technique

Articte 1 —Les &tudes pri-opérationnelies el opérationnelies techbnigues

L'EPORA ast chargé par les collectivités partenaires, de réaliser, les études pré-operaticinelles et
techniques rendues nécessaires pour Fexécution de fa Convention.

Celles-ci somt piloteées en coopération avec les collectivités par I'EPORA, qui en assure la passatwn
das marchés necessalres en sa qualité de pouvoir adjudicateur et conformément aux «
du code de la commande publique,

Article 2 - Les acguisitions

- 2.1- Cadre d’acquisition pour 'EPORA

Dans le cadre des présentes, 'EPORA se fera fort d'acqueérir 'ensemble des biens désignés par la
collectivité dans I'assiette fonciérs stratégigue sur [a durée de la Convention. Pour ce faire, il recour;
a l'ensemble des movens de l'action publigus foncigre pour maitriser le périmétre des présentes,
développés cl-apras.

Pour assurer la compléte maltrise du périmétre, le recours & I'expropriation pour cause d'utifité
publigue peut savérer necessaire, La collectivité déclare en &tre parfaiternent informeée.

- 2.2- Acquisitions amiables

L'EPORA négocie amiablement tous les biens Immobiliers inscrits dans le parimétre de 12 Conventmn
dans des conditions et modalités convenues avec la(ies) collectivité(s) partenaires, |

d’obtenir un consentement des propriéiaires, ou de leur représantant, sur la chose et I2 prix su- la
base des conditions que la collactivité compétente considére acceptables.

L'EPQRA s'engage & informer réguliérement la collectivité compétente du déroulement des
négodiations amiables par tout moyen.

Les parties signataires s’engagent réciproguement a Ia confidentialité des échanges portant sur les
négociations amiables, En particulier, les parties renoncent & communiquer & des tiers, las &iéments
de rendus-comptes de I'EPORA aux collectivités signataires.

De plus, les collectivités signataires renoncent par les présentes & interférer dans des nagociziions
amiables qu'alles confierit & FEPORA, sans I‘en infarmer et recueiliir préa{ablement son accord, 8
défaut de quoi FEPORA considérera &tre déchargé de la négociation,

La collectivité peut solliciter Facquisition par 'EPORA de biens qu'elle aura négociés amiablement
elle-méme. Dans ces circonstances, la collectivité précise 'ensembile des éléments ayant permis
d’obtenir la consentemeant dans le cadre de sa demande d'acquisition. L'EPORA appréciera si ces
conditions sont acceptables, notamment ev égard aux réglementations gui lui sont applicables el
ayl cadre d'acquisition qu'il s fixe et peul refuser dacquérir dans les conditions proposdes.

- 2.3- Droits de préemption, de priorité et de délaissement

Zn sa gualité d'établissement public Jd'Ekat, 'EPORA peut exercer des prérogatives de puissance
publique pour acquérir des biens immobiliers par voie de préemption, de droit de priorite, et tout
autres droits de delaissement prévu par le code de l'urbanisme,

En application des ariicles L.213-3 et L.240-1 du code de l'urbanisme, la Collectivité ou FEPCI
cornpétent, et titulaire du DPU, peut 3 tout moment déléguer § VEPORA son droit de pricrité et/ou

son droit de préemption, par le biais d’une décision de délégation générale ou partiele.
ZU
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En application- de Varticie L.230-3 du code de l'urbanisme, la Collectivilé ou 'EPLL compétent peut
égalemant détéguer & I'EPORA son obligation d’acquérir en matlére de mise en demeure d’acquérir
d'ernplacements réservés, par [e biais d'un arrété édicté au cas par cas.

Sagissant du droit de préemption urbain, la coliectivité compétente fournit 8 'EPORA, & l'accasion
de la signature des présentes :

- la délibération exécutaire Instituant le droit de préamption urbain sur son territoire |

- o délibération exécutoire déléguant au représentant de la Collectivité [‘exercice du droit de
préemption urbain pour ta durée du mandat et lui accordant lo faculté de déléguer l'exertice
de ce drolt de préemption & l'occasion de l'aliénation d'un bien, en vertu de l‘article
L.2122.22 gu de 'article L, 5211-9 du Code General des Collectivites Territoriales ;

- le cas échéant, la dicision de subdélégation du droit de préemption a I'EPORA ;

- les certificats d'affichage des délibératians concernées,

Pour les autres pouveirs qu'elle souhaiterait déiéguer, elle fournit Jles mémes pieces en les joignant
3 ta demande d'acguisition relatde-ci-dessus.

La collectivicé compétente choisit le mode de délégation des pouvoirs 8 FEPORA. S'agissant de
I'exercice du droit de préempticn urbain, elle prédise & I'EPORA quelle cption elle choisit entre |

OPTION A ¢ La délégation au ¢as par cas, par décision de l'instance délibdrative |

QOPTION B : La délégation au cas par cas, par décision du représentant légal de ia coilectivité
gélégataire ;

OPTION C€: la délégation parmanente, par délibération de linstance déltbérative
compgtente sur tous les périmétres d'dtude et de veille renforcés, instaurés dans le cadre
des présentes, et au cas par cas dans les autras secteurs de 1a commune ;

OPTION D : La délégation permanente, par déiibération de linstance délibérative
compétente sur tous les périmétraes d’étude et de veille renforces, instaurés dans le cadre
des présentes et au cas par ¢as par décision du Maire dans les autres secteurs de Ta
COMUTIUNE ;

La collectivité compétente qui soukaite déléguer ses pouvoirs & 'EPORA s’assure préalablement,
dune part, que |‘EPORA accepte d’exercer par délégation le pouvoir dans les conditions mises en
place par les collectivitgs.

La collectivité compétente est garante de ja jégalité des délégations de pouvoir confiées A 'EPORA,
Elie doit en particulier s'assurer de 'opposakilité des délibérations et décisions prises en ta matitre.
Eile renonce i se retourner contre FEPORA en cas dannulation des décisions trouvant leur cause
dans ['invalidité de leur décision de délegation,

L'EPORA petit renancer & exercer les pouvoirs il estime que leur régularité est compromise et que
catte situation génére des risques significatifs de recours en annulation des décisions quil prendia,
pour ¢ compte des collechivités délégataires.

Dans le cas ol o collectivité s'appréte & déléguer un pouypir 2 VEPORA, ia collectivité titwlaire du
droit de préemption s’engage & réaliser tous les actes administratifs nécessaires 3 (a procédura,
tant que la déldgation n'a pas portéd juridiguement ses effets. A reception des déiégations de pouvoir
diment décidées par la collectivité compétente, 'EPORA se substltue 3 cette derniére dans ies actes
da procédures a réaliser,

LL'EPORA peut se voir déléguer ie Droit de Préemption Urbain par le Préfet de département, dans le
cas ol 1 est confié & 'Etal, qui en devient le Titulaire, notamment dans les communes soumises a
i‘article 55 de la fol Salidarité et Renouvellament Urbaln. L'exercice de ce droit de préemption est
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fimitatif et organisé par allfeurs avec I'Etat, La demande d'acquisition de la collectivité compétente,
supposant gue I'EPORA exerce c2 droit de préemption, dolt recusiliir préalablement Faccord du
Préfet, ou de Vun de ses représentants, dans des conditions que 'EPORA aura erganisé avec les
services de I'Etat.

= 2.4~ Expropriation pour cause d’utllité publique

Dans le cadre des présantes, I'EPORA peut conduire une procédure d’expropriation pour casuse
d'utllité publiqué condulsant & fransférer la propriété des biens 3 son béndfice. A ce titre, |
collectivité devra en déilbérer préalablement le principe au vu du dossier de Déclaration d'Utilité

Publique et des motivaticns. Elle s'engage aux présentes & faciliter la procedure en produisant
toutras Informations utiles au dossgier,

- 2.5- Contrdle des prix d'acquisition par la direction de Fimmohilier de I'Ftat

1I est précisé qu’en application de la 1égislation en vigueur (Code Général des Propridtés des
Personnes Publigues) applicable aux établissements publics d'Etat, tout projet d'acguisition par
VEPORA fait l'objet dune consultation préafable des services de FElat en charge des domaines
(Direction de I'Immobiller de I'Etat - France Domaing), sous réserve des seuils de consultation en
vigueur,

l.es acquisitions par FEPQRA sont réalisées & des prix strictement inféreurs ou égaux aux avis
valeur délivrés par la Direction de 'lImmeobiiier de I'Etat.

Dans le cadre des acguisitions confiées a I'EPORA, las collectivités s'engagent 3 ne pas interférar
dans les demandes d'‘évalustion domaniale sollicitée par I'EPORA auprés de la Direction de
I'Tmmobilier de I'Etat qui est te seul habilité a ja saisir,

- 2.6- Rendu-compie et prise daccord entre les parties sur fes consentemenis

Chague acquisition réalisée par FEPORA est conditionnée a la transmission préalable = la
délibération exécutoire de la collectivité compétente par iaquelle celle-ci donne son accorg sur les
conditions d'acquisitions (définition du bien et de son prix} du blen concerné.

Pour ce faire, I'EPORA adresse 3 la collectivité un compte-randu de nageciation tui permettant de
préparer les délibérations,

Toutefois, en cas d'urgence notamment lide & une procédure de prérogative publique, FEPORA peut
acquerir un bien immobilier au seul vu de ls demande d'acquérir de la collectivité competente, &
charge pour celle-ci de fui transmettre dans les meilieurs délais iz délibération précédemment visde.

- 2.7- Préparation des actes dacquisition

Dfaccord entre les partias, 'EPORA choisit fes études notariales recevant ses actes. H s'engage a
commander, chaque fois que possible, les actes notariés auprés d'dtudes notariales locales,
désignées par les collectivités partenaires, lorsque les enjeux de la vente et la défense de sas

intéréts ne le conduisant pas a faire le choix d’'une double minute, ou & dépayser lz préparstion de
I"'acte de vente.

Par ailleurs, VFEPORA informe les parties que ses statuts ne lul permettent pas de procéder 3 des
actes en la forme administrative, En conséquence de quoi, Vensemble des acquisitions qul
réalisera se fera sous 1a forme d’actes de vente authentlfiés commandés auprés déludes notariales.
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Article 3 -Travaux sur l&s biens acquis

Les travaux réalisés dans le cadre des présentes ne pewvent congister que dans ia mise en sécuiité
des sites. L'EPORA pourra procéder de sa propre initiative, sans que ta Collectivité pulsse s'y
opposer, & tous travaux quil estimera nécessaires pour en assurer 1a sécurisation du site et des
hiens acquis. Cetie sécurisation viseéra la protection des personnes habllitées & pénétrer dans le
site, 1a prévention des dommages aux tiers extérieurs, la lutte contre les intrusions illicites. Elle
pourra en cas d'urgence, conduire & la démolition partielie ou totaie d'un bien acquis, Les dépenses
réalisées sont intégrées ay prix de revient de {"opératio